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Persembe glinii saat 15:00'da yaptigi toplantisinda aliman 2013-558 sayih karardir,

KONU:

Izmit Belediyesi, Kérfez ve Sanayi Mahalleleri sinirfart dahilinde, 1.Derece Merkezi is
Alani ve Yogunlugu Ve Yapr Diizeni Ve/Ya Fonksiyonu Yenilenecek (Diizeltilecek) Alan olarak
belirlenmis MiA alaninda yapilan 1/25000, 1/5000 &lgekli nazam ve 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 16.05.2013 tarih ve 152. giindem maddesi olarak goriisiilerek
Komisyonumuza havale edilen, Belediyemiz, 1zmit ligesi, lzmit Belediyest, Kérfez ve Sanayi
Mahalleleri sinirlars igerisinde yer alan ve nazim imar planlarinda “Yogunlugu ve Yapr Diizeni
ve/veya Fonksiyonu Yenilenecek (Diizeltilecek) Alan (YY" kapsaminda “l. Derece Merkezi [s
Alan1 (MIA)” belitlenmis yaklasik 465 ha biiyiikligiindeki alanda imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanhg: tarafindan hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 dlgekli nazam ve 1/1000 dlgekli uygulama
imar plam, plan notlarr degisiklikleri teklifi ile plan aragtirma ve aciklama raporu
Komisyonumuzca incelenmigtir. Yapilan inceleme ve defierlendirme neticesinde; planlama
calismalart kapsaminda yer alan 465 ha biiylikliige sahip alanda planlama ¢alismalart 6ncesi 3194
sayill imar kanununun Plan yapumina ait esaslara dair yonetmeliginin 6n gdrdiifli arastirma
calismalarinin tamaminin yapidigl, yapilan aragtirma sonrasi elde edilen bilgilerin bir sistematik
igerisinde raporlandigi ve bu aragtirma galigmalar sonrast elde edilen bilgiler is1gmda planiama
caligmalarmmn yapildigi anlagilmigtir. S6z konusu alanda yapilan planlama ¢aligmalar: sonrasi;

1/25000 dlgekli nazam imar plam degisikligi ile;

e Meri nazim imar planlarmda belirlenen MiA sinirinin, Planlama alam genelinde bulunan
meveut yapilarin fonksiyonlar ve yapilasma kogullarn dogrultusunda revize edildigi, bu
dogrultuda planlama alanimin kuzeyinde yer alan Real Aligveris Merkezi ve batisinda
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bulunan parsellerden plan onama s igerisinde kalanlarin M2 Ticaret Alani ve Sosyal
Donat1 Alani olarak diizenlendigi,

Planlama alam icerisinde yer alan fonksiyonlara hizmet edecck Kentsel Sosyal Donati
Alanlarinin MiA simirlart igerisinde diizenlendigi,

1/5000 lgekli nazim imar plam degisikligi ile;

Plantama alani genelinde yer alacak islevlerin mekansal dagiiimi ve birbiri ile iligkilerinin
kuruldugu, mevcut kent merkezi, planlama alani ve kiyt iliskilerinin kurgusu hakkinda
genel prensipler ve farkli kullammlara sahip planlama alt bolgeleri tarif edildigi,

Planda olusturulmasi disiiniilen alt bolgelerden;

BLM1 Alt Bolgesi: Proje kapsaminda mevcutta ticari amagl yapilarin yogun bigimde
bulundugu, 1lin geleneksel kent merkezi ile yeni merkez arasindaki  baglantimn
saglanarak, kentin girig-¢tkis kapisi niteliinde olacak transfer merkezinin yer alacag,
kamusal ve ticari amagh yapilarn yogun bigimde bulunacagi dustiniilen alt bislgedir.
Alanda mevcutta yer alan bilyik dlgekli kamu yapilarimin yani sira, Kocaeli ilinin meveut
kent merkezi biinyesinde ihtiyag duyulan sosyal donati alanlan ile birlikte kentin
yogunlugunu tagtyacak ¢oziimlemelerin yer almas digtintilduigi,

BLM?2 Alt Bélgesi: Mevcuita Gretim agirhkli tesislerin bulundugu, ticari yatirimlaria
déntisimiiniin saglanmasi hedeflenen,  yofun ticari faaliyetlerin yer alacagi ve ayn
zamanda yeni kent merkezinin odak noktast olacak idari tesis ve kent meydaninin yer
alacap, kiyidaki yesil alanlar, fuar ve ticari alanlar ile baglantinin kurulacagi bir alt bolge
olacaktir. Yine bu alt bolgede, il biitéiniine hizmet edecek kapasitede bir Sosyo-Kiiltiirel
Tesisin ve meveut Gniversitelerin boliimlerinden bir kagimin ya da yeni bir Universite
yatirmimin yapilacal Yitksekgretim Tesisinin yer almast 6n goruldigi,

BLM3 Alt Bilgesi: Mevcut yapilagmasinda niteliksiz konut alanlari ile depolama amacli
yapilann bulundugu, bilyiik bir kismi bog parsellerden olugan, yapilan plan ¢aligmas ile
ticari alanlarin yani sira konut alanlarmin da yer segebilecegi, ayrica yogun konut ve ticari
faalivetlerle gelecek niifus yogunluguna hizmet edebilecek sosyal donati alanlarinin
bulunacaf,

BLM4 Alt Bilgesi: Meveut yapilasmasinda, agirhikls olarak tiretim yapilan tesislerin
bulundugu, dogusunda yer alan sanayi ve depolama amagch kullamumlar ile birlikte uyum
saglayacak nitelikte tiretim tesislerinin yer segecefi bolgeler olarak diizenlendigi,
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‘Belirlenen bu alt bélgeler ve bu alt bslgelere yiiklenen kimlikler dogrultusunda meri
1/5.000 6lgekli nazim imar planmda belitlenmis “Merkezi Is Alant” sminnin revize
edildigi,

Alana verilen “Merkezi Is Alan” fonksiyonu ile birlikte, alanda konut alanlarimin da yer -
- segecedi goz Onlinde bulunduruldugunda, dogacak donati ibtiyacin kargilanmasina
yonelik yeni donati alaniari planlandii, Kentsel Donati alanlarinin, kiyi-kent iliskisinin
kurulmasi, kiyilarin aktif bigimde kullaniimasi ve ulastlabilirlik gibi faktérler goz dniinde
bulundurularak planda yer sectigi, bu dogrultuda Sulak Alan Etkilenme Bélgesi her ne
kadar yonetmelikler dogrultusunda yapilagmaya ag¢ilmis olsa da, ekolojik agidan bu alanin
stirdiiriilebilirlik ¢ergevesinde gelecefie aktartimasi igin bu alanlarm planda yesil alan ve
‘donat1 alani olarak ayrildigi, ve kentsel donat1 alanlarinin Sulak Alan Koruma Bélgesi ile
yogun ticari faaliyetlerin yer alacaf ana aks ve bolgeler arasinda bir gegis alam
olugturacak sekilde, kuzey-giiney dogrultusunda alanda konumlandirildig,

Merkezi fs Alani tanimu igerisinde donati alanlan ile desteklenen konut alanlarinin da yer
- alabileceginin plan notu ile belirtildigi, bu alanlarin planiarda konut alami ofarak
ayriimadigi,

Alant iki esit parcaya aymacak sekilde kuzey-giiney dogrultusunda, 50,00 metre
genisliginde, bdlgeyi besleyecek bir ana ulagim arteri planlandigi, kiy: ve kent arasindaki
iligkinin yeniden kurgulanmasi amaci ile meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda 22.50
metrelik imar yolu olarak planli Omer Tirkcakal bulvarimin arag yolu en kesiti
daraltilarak, yaya agirhklr diizenlenmesinin énerildigi,

Ulagim master plam dahilinde belirlenen akslar ile kuzey-giiney, dogu-bati baglantilarinin
saflanmas1 amaglandig1 igin, bu sisteme cklemlenecek ve gelencksel merkez-yeni kent
merkezi-konut alanlari arasinda baglantiyr saglayacak bir hafif rayl: sistemin 50,00 metre
genigligindeki bulvar igerisinde ¢dziimlenmesinin énerildigi,
Planlama alam igerisinde toplu tasima sisteminin saglayacag faydalar goz 6niine aliarak,
meveut ulasim  sistemleri ile birlikte, uygulanmast diigiiniilen ulagim  yatirimlar
dogrultusunda, BLMT Alt Bélgesi olarak diigiiniilen alan icerisinde ulasim sistemleri
arasinda  gegigin  saglanabilecegi "bir Transfer Merkezi ve bu sistemlere fayda
saglayabilecek tiim ¢dziimleri barindiran bir OPA (Ozel Proje Alam) diizenlendigi,
Planlama Alani igerisinde yer alan ve persembe giinleri Persembe Pazart olarak
kullanilmakta olan alanda, proje alaninin  yoZunlugunu hafifletebilecek ve tim
organizasyonlarda kullanilabilecek bir Kent Meydani diizenlendigi,

Proje Alaminda yogunlugun en fazla hissedilecegi BLM1 Alt Bélgesi ve ¢evresinde, soz
konusu yogunlugun taleplerini kargilayabilecek ve tiim kente hizmet edebilecek Teknik
Altyapr Alanlan ile birlikte Sosyal Donati Alanlarinm diizenlendigi,

izmit Planlama Bolgesi 1/5000 8leekli nazim imar plant plan notlarinin;
" 2.3.4.Kentsel ve Bilgesel Merkezi Is Alanlarr (MIA)

Planda simirlar: belirlenmis ve meveut kent merkezi ile baglantist son derece giighi olan
kenisel ve bolgesel merkezi iy alamnda; ticaret, rezidans konut amach vapilar, ileri
teknoloji kullanan ¢evresel anlamda atigr ve emisyonu olmayan ayrica varlign ile bilgeye
deger katacak vretim tesisleri, sosyal ve idari tesisler (6zel ya da resmi saghk, egitim,
spor, sosyal ve killtiirel tesisler, ibadet yerleri, ulusal ve uluslar arasi konferans-kongre,
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seminer merkezi, fuar, toplanti ve ¢ok amag¢l salonlar) turistik lesisler, biiyitk agik
(meydan vb) ve yesil alanlar, teknik altyapr tesis alanlary ile bu kullammiarin
gerektirdigi diger fonksiyonlar yer alabilir.

Bu alaniarda Akaryakit ve LPG ITkmal Istasyonlart disgimda yamcy, parlayier patlayicr
etkisi olan depolamalar yapilamaz. Cevre saghg agisindan tehlike ya da olumsuzluk arz
eden, goriintii, givilti, hava kirliligi olusturan imalatlar yer alamaz.

" Kentsel ve Bolgesel Merkezi Is Alam, planda simrlart gizilmek suretiyle belirlenmiy olan
BLM]I, BLM2, BLM3 ve BLM4 olarak sembolize edilmis alt balgelerden olusmakta olup,
bu alt bislgelerde uvgulama imar planiary, plamn biitimliigi ve siivekliliginin saglanmast
amaciyla birlikte hazwrlanacaktr. Ancak plan onayi bir biitiin olarak yapdabilecei gibi
ayrt ayrida yapilabilir.

Plaﬁlama alt bolgeleri imar kanunu ve ilgili yonetmelikleri kapsaminda imar uygulamas:
icin diizenleme alam olarak da ele alimabilecektir. Alt Bolgeler fonksiyonel olavak
isleviendirilecek olup, nitelikli ve kademeli bir yapida gelisimi saglanacakizr.

BLMI Alt Bolgesi: Kocaeli ilinin meveut kent merkezi ile yeni Mid min baglantisim
saglayacak olan BIMI Alf Bolgesi, meveut ulasim olanakiart ile makro-mikro élcekie
ulasim yatwimlart esas alinarak toplu tasima sisteminde, yolcularin gidecegi yerlere daha
hizly ve kolay ulasmalari, aktarma yapacak yolcularin bir sistemden digerine gegislerini
saglayacak Transfer Merkezi'nin  odakia yer alacagr bir ¢ekim merkezi  olarak
planlanacakirr.

MiA kapsaminda kalmasa dahi, meveut Fuar Alam da alt bolgenin denize ulayma noktast
olmasi ayrica deniz ile ilgili ulastm olanaklartnin bu noktadan saglanmasiny miimkiin
klacagmdan BLMI1 Alt Bolgesi kapsaminda bu bolgenin dstlendigi fonksiyon esas
alinarak planlanacakiir. :

BLM1 Alf Bélgesinde yaplasma kosulu wygulama imar plam ile olusacak imar adalar
i¢in Biiviikgehir ve llge Beledivesince ortak bir karar sonrast belirlenecek tasarim ilke ve
kriterleri dogrultusunda hazirlanacak kitle tasarimlary esas alimmak suretiyle bélge i¢in
hazirlanacak uygulama imar planlarinda belirlenecektir,
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BLM2 Alt Biolgesi: Mevcutta ticari amagl dondistimlerin oldugu ancak agirliklt olarak
diretim yapilan tesislerin bulundugu bolgediv. Yogun ticari faalivetlerin yer alacagi bu
alan ayni zamanda yeni kent merkezinin odak noktasi olacak idari tesis ve yeni kent
meydanwun yer alacag, kyidaki yesil alanlar, fuar ve ticari alanlar ile baglantin
kurulacag bir alt bolge olacakiw. Yine bu ali bélgenin, il bitimiine hizmer edecek
kapasitede biv sosyo-kiiliiirel tesis ile meveut iiniversitelerin bolimlerinden bir ka¢umn ya
da yeni bir dniversite yatromuoun vapilacagy Yiksekogretim Okulu’nun ver almast ile
sekillendirilecektir,

BLM2 Alt Bolgesinde yapilasma kogulu uygulama imar plant ile olusacak imar adalar:
icin Biiyiiksehir ve llge Beledivesince ortak bir karar sonrast belirlenccek tasarim ilke ve
kriterleri dogrultusunda hazirlanacak kitle tasavimlart esas alinmak suretiyle bolge icin
hazirlanacak wygulama imar planlarinda belirlenecektir.

BLM3 Alt Bélgesi: Mevcutta niteliksiz konut alanlart ile depolama amagl yapilarin yer
segtigi, bityiik bir kusmi bog parsellerden olusan bir yapiva sahip bolge Ticari alanlarin
vani sira konut alanlarinmn da yer segebilecegi bu bilgede konut varligi nedeni ile donan
alanlart yogurdastirilacaktir.

BLM3 Alt Bolgesinde yapilasma kosulu uygulama imar plant ile olusacak imar adalar
icin Biiviiksehir ve llge Belediyesince ortak bir karar sonrast belirlenecek tasarim ilke ve
kriterleri dogrultusunda hazirlanacak kitle tasarimlar: esas alinmak suretiyle bolge igin
hazirlanacak wygulama imar planlarinda belirlenecektir.

BLM4 Alt Bilgesi: Mevcutta agirlikls olarak diretim yapilan tesislerin bulundugu bélge,
dogusunda yer alan sanayi ve depolama amacli kullammlar da goz  oniinde
bulundurularak ileri teknoloji kullanan g¢evresel anlamda atigr ve emisyonu olmayan
ayrica varligr ile bélgeye deger katacak nitelikli diretim tesislerinin yer sececegi bir alt
béolge olacaktir.

BLM4 Alt Bolgesinde yaplasma kosulu uygulama imar plam ile olusacak imar adalar
icin Bityiiksehir ve lice Beledivesince ortak biv karar sonras belivlenecek tasarim ilke ve
kriterleri dogrultusunda hazirlanacak kitle tasarimlart esas alinmak suretivle bolge icin
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hazirlanacak uygulama imar planlarinda belivlenecektir.” seklinde degistirilmesinin
onerildigi tespit edilmigtir. '

1_./.1 000 Gl¢ekli uygulama imar plam degigikligi ile;

Nazim imar plant genel kararlari dogrultusunda belirlenen kullamm kararlarinin, ana
ulasim akslarmin imar planina aktaritdig,

Planiama alanimin dogal ve yapay esikler ile gelisme eilimleri dogrultusunda farkl: alt
blgelere ayrildip, her alt bolgenin plan kararlan ile getirilen alt kimligi, mevcut
yapilasma durumu, milkiyet yapisi, gelisme egilimleri, igerisinde yer alacak donati
alanlar, yakmn gevresi ile iligkileri, erigim mesafeleri v.b. faktorler goz oniinde
bulundurularak kurgulandigi ve bu dogrultuda yaprlasma kosullar tammlandigi,

Alanin ulagtmimin alamin sinirfarmi olugturan yollar aracilify ile saglanamayacag, alan
igerisinde ana bir arter olusturuimass gerekliligi, kopan kiyi-kent iligkisinin kurulmasi ve
sulak alan koruma alanmn bulundugu bdlgede yogun arag kullaniminin azaltilmas
hedefleri dogrultusunda alamin dofusunda yer alan Omer Tiirkgakal Bulvar'mm yaya
apilikli diizenlenmesinin 6n gorildiigii, alanin tam ortasindan, alam iki esit parcaya
aywracak sekilde, Interteks Fuar Merkezinin bulundugu noktadan baglayarak Omer
Ttrkgakal Bulvarindan aynlarak alanin igerisinden gegirilen ana bir arter gegirildigi,
bahse konu arterin Bagiskele Kavsagi'na yaklagik 500,00 metre mesafede tekrar Omer
Tiirkgakal Bulvar'na baglanacak gekilde diizenlendigi. bu ana aksin Kocaceli Yeni Kent
Merkezi'nin prestij aks: olarak belirlendigi,

50,00 metre genisligindeki bulvara parale! olarak meveuttaki aks esas alinmak sureti ile
planlama alt bolgelerinden BLM2 ve BLM3 ile BLM4 alt bolgesi arasinda smir gorevi
gorecek sekilde 20,00 metre genisliginde bir aks planiandif,

Alanda ulagim kademelenmesi yapilarak bir ana akstan difer bir ana aksa baglant
saglayan, stirekliligi olan, en kesiti daralmayan ya da geniglemeyen sabit bir en kesite
sahip yollar olusturuldugu, alan simirlari igerisindeki ana arterlerin 20,00 metre, bu ana
arterleri paralel veya dik olarak kesen konutlara ve ticari birimlere hizmet edecek yollarin
ise 15,00 metre genisliginde belirlendigi, alanda 15,00 metreden az genislige sahip olan
12,00 metre ve 10,00 metre genisligindeki yollarm Kuflar Deresi'nin kuzeyinde ve
giineyinde konumlandinildig,

Toplu tagima sisteminde, yolcularn gidecegi yerlere daha izl ve kolay ulagmalart igin,
aktarma yapacak yolcularm bir sistemden digerine gegislerini saflamak adina Transfer
Merkezi onerildigi,

Yapilasma kosullar1 belirlenirken ticari faaliyetlerin yogun oldugu emsal degerlerinin
merkeze yakin konumlu alanlarda arttifs, giineye dogru inildikge Bagiskele Hgesi'nin
diigiik yogunluklu ve konut kullanimi afirhkl yapist da goz ontinde bulunduruiarak,
fonksiyonlarin nazim imar plani kararlarina uygun olarak diizenlenmesi suretiyle,
yogunluklarin kuzeyde yogun ticari faaliyetler olmak iizere giineye dogru inildikge
yogunlugu azalan ticari faaliyetler ile birlikte yogunlugu artan konut kullammi olacak
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sekilde diizenlendigi, bu doZrultuda emsal deZerleri ile kat yiiksekliklerinin de kuzeyden
‘giineye dogru azalacak sekilde belirlendigi,

Yogunluk degerlerinin yalmzca alanm kuzeyi ve giineyinde yer alan kullammlara gore
degil aym zamanda batisinda yer alan Izmit Korfezi ve dopusunda yer alan D-130
- Karayolu (Yeni Géleiik Yolu) da goz 6niinde bulundurularak batidan - doguya dogru da
diizenlendigi, bu dogrultuda 1zmit Korfezine paralel giden ve bir engel gbrevi goren
Omer Tirkgakal Bulvan iizerinde diistk yoguniuklu, alanm kamusal kullanimm
destekleyen ticari birimler olmasr 6n goritliirken, alanin ortasindan gegmesi 6n goriilen
50,00 metre genigligindeki bulvara dogru yogunlugun artmasi ve bir prestij mekani olan
bu aksa cepheli parsellerin yopun olarak kullantimasinin, doguya D-130 Karayolu'na
dogru gidildikge yogunlugun azalmas: ve D-130 Karayolu'na cepheli parsellerde nitelikli
tretim yapan az yogunluklu yapilarin ya da showroom ve benzeri nitelikteki diisiik
yogunluklu ticari yapilarin olmasimim hedeflendigi tespit edilmistir.

BLM1 ALT BOLGESI

" BLM1 Alt Bolgesinin Kocaeli ilinin meveut kent merkezi (Merkez llge Izmit [lgesi
sinirlart igerisinde yer alan doguda Kocaeli Universitesi Anitpark Yerleskesi ile batida
Merkez Bankasi olmak tizere ylirtiylis yolu olarak bilinen eski tren yolu ve paralel akslari
boyunca gelismis merkez alani) ile Kocaeli Yeni Kent Merkezi olarak belirlendigi
MIA'nin baglantisimi salayacak bir bolge olarak tarumlandig,

Alanda ahgveris, konaklama, rezidans konut, ofis, agtk ve kapali eglence merkezi, kiiltiirel
amagh yapilar, kongre merkezi, ok kathi arag parki vb. kullammlarm yer almasi ve alanin
yogun olarak ticari amaglt yapilasmasi &n gorildiigiinden minimum parsel biiyiikliigiiniin
bu tiir yapilarm kullanmim alanlart gz oniinde bulundurularak 10.000 m2 olarak
belirlendigi,

Mevecutta lizerinde yapr yer alan Real AVM yakininda ve D-100 Karayolu'na paralel yan
yola cepheli, daha 6nce uygulama gormiis, alan igin belirlenen en az parsel bitytikliigiiniin
altinda parsel biiyiikliigiine sahip ve konum olarak biyltiitmesi miimkin olamayan
parsellerde yapilagma kosulunun meri 1/1000 6lgekteki uygulama imar planmna uygun
olacak sekilde diizenlendigi,

Alanin yukarida bahsi gegen kullanimlarin yant sira, yeni Valilik Binasi'nin yer alacag;
bolgeye yakin konumlu olan ve persembe giinleri Persembe Pazart olarak kullanilmakta
olan alanin kent meydam olarak diizenlendigi,

Alanin kentin eski merkezi ile yeni merkezi arasindaki baglayict bdlge olmasinin yan sira
yiiklenecegi kamu afirhkh kimlik ulasilabilirliginin artmast gerekliligini beraberinde
getirmektedir. Konumu itibari ile stratejik dneme sahip olan BLM1 Alt Bélgesi'nde bu
dogrultuda meveut ulasim olanaklan ile makro-mikro &lgekte ulasim yatirnmlan esas
alinarak toplu tasima sisteminde, yolcularn gidecefii yerlere daha hizli ve kolay
ulagmalan, aktarma yapacak yolculann bir sistemden digerine gegiglerini saglayacak
Transfer Merkezi’nin yer almasi 6n goriildigi, Marmaray ve izl fren projesine bagh
olarak Karayollart Genel Mudiirliigli, TCDD Genel Miidiirliigii v.b. kurumlardan alinacak
goriigler dogrultusunda konumu ve formu kesinlesecek alanin meveutta yer alan 42 Evler

=
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istasyonu, Hasan Gemici Spor Kompleksi ve Kocacli Ulustararasi Genglik Merkezi
binasinin kuzeyinden baglayarak yeni Valilik Binasmin bulundugu alana kadar olan
kasminin, OPA (Ozel Proje Alani) olarak diizenlendigi ve plan iizerinde gosterilen bu
‘alanda transfer merkezinin (tren istasyonu, otobils duraklari, triaj alanlari v.b.) yam sira
bu kullammi desiekleyccek teknik altyapi, otopark alanlari, sosyo-kiiltiirel tesisler ile
ticari ve konaklama gibi kullammiarm da yer segecegi sekilde bir proje olugturuimast 6n
goriildigii tespit edilmistir,

" BLM2 ALT BOLGESI

BLM2 Alt Bolgesi, BLM1 Alt Bolgesinin meveut kent merkezinin geperinde yer almakla
birlikte, yeni kent merkezinin giris kapist olan 50,00 metre genisligindeki yolun
‘baglangicr ve yeni kent merkezinin odak noktast olacak idari tesis ile yeni kent
‘meydanmin yer alacafi, agirhkli olarak ticari faaliyetlerin yer alacagl bir bdlge olarak
diigtinildiigi,

Konumu itibari ile kiyidaki yesi! alanlar, fuar ve ticari alanlar ile baglantinin kurulacag
bir alt bolge olarak dne g¢ikan alandaki yapilagsma kogullarimin ve fonksiyonlarin bu
dogruituda belirlendifi,

Alanda il bitiniine hizmet edecek kapasitede bir sosyo-kiiltiirel tesis ile meveut
{miversitelerin bolimlerinden bir kagiin ya da yeni bir iiniversite yatimmimmn yapilacagi
Yiiksekogretim Okulu’nun yer almasimin 6n goriildtigd, bu alanlarin fzmit Korfezi Sulak
Alan Ozel Hikiim Bolgesi simirlart igerisinde yer almakla birlikte, 6zel miilkiyete konu
alan yonetmelikler dogrultusunda yoldan 50,00 metre ¢ekmek sureti ile meri uygulama
imar plamnda belirlenen emsal degeri ile Hmaks:10,00 metre olmak tizere yapilasmaya
acildi@y, bu dogrultuda alanda 6zel miilkiyete konu alanlardansa kamu kullanimlarmin yer
almasinin 6n goriildiigt, yoldan 50,00 metre olarak belirlenmis ¢ekme mesafesinin
arttinlarak 50,00 metreden baslamak sureti ile 100,00 metreye kadar genigleyen yesil bir
bant olusturuldugu bu alanin "Park Alam" olarak diizenlendigi, Sosyo-Kiltirel Tesis ile
Yitksekdgretim Alam'min yapilasma kosullarinim ise E:0,90 Hmaks: 3 kat olarak
belirlendigi,

BLM?2 alt bolgesinde yapilasma diizeni olarak bulvara cepheli olan yapilarda yiiksek,
deniz kenarina dogru algalan karakterde olacak sekilde benimsendigi, yapilarin arasmda
bosluklar birakilarak gorsel panora vista noktalari olugumunun saglanmasimn, boylelikle
Merkezi is Alani ile Tzmit Korfezi, deniz ve rihtim iliskisinin kurulmasinin hedetlendigi,

Alanda aligveris, konaklama, rezidans konut, konut, ofis, agik ve kapali eglence merkezi,
kiiltiirel amagli yapilar, 6zel saglik, 6zel egitim v.b. kullammlarin yer almasi ve alamn
olusturulan bulvar {izerinde yogun olarak ticari amagli, Omer Tirkgakal Bulvan iizerinde
siluet ve kiyi-kent iliskisi goz Ontinde bulundurularak diisiik yogunluklu ticari birimler
(ticaret, aligveris, konaklama, eglence birimleri, saglik tesisleri ile gastronomiye yonelik
tesisler) yer alacak sekilde, geri kalan bolimlerde ise konut ve ticaretin dengeli gekilde
yapilagacagi on goriildiginden minimum parsel biiytkliigii bu tir yapilann kullamm
alanlar goz ontinde bulundurularak en az 5.000 m2 olarak belirlendigi, Omer Tiitk¢akal
Bulvari'na cepheli parsellerde olugacak yapilarin biiyiikltikleri, hacimleri ve yiikseklikler
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goz Oniinde bulundurularak en-az parsel biiyiikligiiniin 2500 m2 olarak belirlendigi tespit
“edilmigtir.

BLM3 ALT BOLGESI

BI.M3 Alt Bolgesinin plan bitiinliigi kapsamunda yer alan diger alt bolgelerdeki
kullammlan desteklemek amacryla saghk tesisleri, egitim tesisleri, dini tesis, sosyal ve
kiiltiirel donati alanlan ile birlikte ticaret, alisveris, konaklama, rezidans konut ve konut
kullanimlarinin yer segecegi bir alt bolge olarak belirlendigi,

- BLLM3 alt bélgesinde yapilasma diizeni olarak bulvara cepheli olan yapilarda yiiksek,
~deniz kenarma dogru al¢alan karekterde olacak sekilde benimsendigi, yapilarin arasinda

bosluklar birakilarak gorsel panora vista noktalari olusumunun saglanmast, boylelikle

Merkezi Is Alant ile [zmit Korfezi, deniz ve rthtim iliskisinin kurulmasinin hedeflendigi,

Alanda MIA'da yer almas 6n goriilen konut alanlarina ve barmacak nitfusa hizmet edecek
- kapasitede Kres, ilkogretim Tesis Alami, Ortadgretim Tesis Alani, Dini Tesis Alani,
Saglik Tesis Alani, Spor Tesis Alam ile otopark alani ayrildig, donatilarin bu blgede yer
alacak sekilde belirlenmesinin bir nedeninin BLM3 Alt Bélgesinde yogun olarak konut
alanlarinin yer alacaginin 6n gdriilmiis olmasimn yant sira alanin lzmit Kérfezi Sulak
Alan Ozel Hiikiim Bolgesi simirlari igerisinde yer almasi oldugu, 6zel miilkiyete konu olan
ve bir yandan da korunmas: gereken alamn yonetmelikler dogrultusunda yoldan 50,00
metre ¢ekmek sureti ile meri uygulama imar planinda belirlenen emsal degeri ile
Hmaks: 10,00 metre olmak iizere yapilasmaya agiddigi, bu dogrultuda alanda ozel
miilkiyete konu alanlardansa kamu kullammlarmin yer almasimin én gérildiuga, 50,00
metre olarak belirlenmis simir arttirlarak 50,00 metreden baglamak sureti ile 85,60
metreye kadar genisleyen yesil bir bant olusturuldugu bu alanim "Park Alam” olarak
diizenlendigi, donati alanlari ile bu alanin donati alanlarina hizmet edecek 20,00 metre
genisliiindeki bir yol ile aynldifi, donatilarin yapilasma kogullarinm ise E:0,90 Flmaks: 3
kat olarak belirlendigi,

Alanda saglik tesisleri, egitim tesisleri, dini tesis, sosyal ve kiltiirel donati alanlar ile
birlikte ticaret, ahsveris, konaklama, rezidans konut ve konut kullanimlarimin yer almasi
ve alanin olusturulan bulvar {izerinde yogun olarak ticari amagh, Omer Tiirkgakal Bulvari
tizerinde siluet ve kiyi-kent iliskisi goz Sniinde bulundurularak diistik yogunluklu ticari
birimler (ticaret, aligveris, konaklama, eglence birimleri, saghk tesisleri ile gastronomiye
yonelik tesisler) yer alacagi, geri kalan béllimlerde ise konut agirhikl yapilasacagi 6n
goriildiigiinden minimum parsel billyiikligiintin bu tir yapilarin kullamim alanlar gz
dniinde bulundurularak en az 3.000 m2 olarak belirlendigi, Omer Tiirk¢akal Bulvari'na
cepheli parsellerde olusacak yapilarin buytiklikleri, hacimleri ve yiikseklikleri gz
onitinde bulundurularak en az parsel biytkliigiiniin 2500 m2 olarak belirlendigi tespit
edilmistir.

BLM4 ALT BOLGESI
BLM4 Ali Bolgesi halihazirda agurlikh olarak iiretim, depolama amagh yapilarin yogun

olarak bulundugu ve plan ile alanda ticari yapilar ile birlikte ¢evreye higbir atign olmayan,
hammadde ve lirlin ¢iktisinin nakliyesinde olumsuzluk olusturmayacak, MIA alamyla
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uyumlu ileri teknoloji isteyen iiretim ve depo yapilant ile mevcutta faaliyetini
siirdiirebilecek tiretim tesislerin yer almasi 6n goriildugii, alanda konut ya da konaklama
tesislerinin yer almasinmn plan notlari ile engellendigi, alanda yer alacak kullammlar goz
oniinde bulundurularak parsel biiyiikliigiiniin en az 3.000 m2 olarak belirlendigi tespit
edilmistir.

.Ayr;ca;

Alandaki donlistmiin saglanmas: amaci ile Merkezi I3 Alany kullamm karars ile
biitiinlesme imkan1 bulmayan tesislerin/kullanimiarin bulunduklar alam terk etmesi oneelikli
hedef olmakla birlikie, vapilan yatmmlar ve olugacak maddi kayiplar gbz dniinde bulundurularak
daha 6nce yiiriirliikte yer alan plan ve plan hiikiimleri gergevesinde yaps ruhsati, yapi kullanim
izni ve is yeri agma ve ¢aligma ruhsati almig, faaliyetini sirdiirmek  isteyen
tesislerin/kullantmlarin bulundugu alanda gevresel agidan gerekli tedbirleri almak suretiyle
faaliyetlerini stirdiirmesine ve teknolojik olarak yenilenmesine izin verildigi, ancak bu tesislerin
butunduklar alanda faaliyetlerini siirdiirmesinin tegvik edilmesi s6z konusu olmadifr, bu nedenle
genigleme veya biiylime hedefi doprultusunda meveut tesise ilave yapi yapiimak istendiginde
¢ekme mesafeleri, emsal degeri ve kat yiiksekligi simrh tutuidug,u (E: 0.60, en fazla kat
yuksekhgl 9.50 m. ve plan iizerinde yer alan yap! yaklagma mesafesi, yapt yaklasma mesafesi
plan- izerinde - yer almiyor ise tiim cephe hatlarindan en az 10.00 m yap yaklasma mesafesi
ayirmak suretiyle belirlenecek yapilasma kosulu ¢ergevesinde yapilabilecegi,

DONATI ALANLARI

Merkezi is Alani'nda olusturulan donati alanlarmin meri 1/1000 lgekli uygulama imar
plani dogtultusunda yapilan imar uygulamast sonucu dilzenlenen parsellerden kesinti yapmadan
kamu kullanimina ayrilmig (donatilar, yollar, kamu hisseleri v.b.} alanlar dogrultusunda
olugturuldugu '

Donati alanlar olusturulurken 09.04.2011 tarih ve 27900 sayil Resmi Gazete'de
yaywnlanarak 02.11.1985 tarihli ve 18916 mikerrer sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Plan
Yapimina ait Hsaslara Dair Yonetmeligin eki Iik-1'de yer alan "Kentsel, Sosyal ve Teknik
Altyapr™ tablosu dogrultusunda ve alan ile ilgili ongériilen yapilagma kosul]arl dogrultusunda
yapilan niifus kestirimlerine bagh olarak ihtiyag duyulan donati alanlarn hesaplart géz Oniinde
bulunduruldugy,

Alanda yer alan donati alanlarinn bir kismmin alanda barmacak niifusa, bir kisminin ise
kente hizmet etmekte olacagy, alamn yakin ¢evresinde yer alan konut alanlarinda da merkezi is
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alaninda barinacak kisilerin hizmet alacagi donati alanlarnmin bulundugu, bu dogrultuda
Yiksekogretim Tesis Alam, Sosyo-Kiltiirel Tesis Alam, Park Alanlari ile Idari Tesis Alanlan
kent biittiniine; Egitim Tesis Alanlari, Saghk Tesis Alani, Dini Tesis Alanlarmim ise bu alanda
barinacak niifusa yonelik olugturuldugu,

Donali alanlar olusturulurken barinan niifusun yigilacagl bolgelerin, koruma alanlarinin
ve erisebilirlifin géz oniinde bulunduruldugu, bu dofrultuda merkezi. is alaninda barinacak
niifusa hizmet edecek donati alanlarimin konut alanlarimn yofun. bir bigimde yer segmesi 6n
gbrillen BLM3 alt bolgesinde yer sectipi ve Sulak Alan Ozel Hiikiim Bolgesimin koruma-
kullanma dengesinin kamu eli ile saglanmas1 yoniinde bu alan sinirtar icerisinde kalacak sekilde
belirlendigi tespit edilmistir.

KOCAELI YENI KENT MERKEZI (MIA) i¢in Izmit 1/1000 dl¢ekli uygulama imar plant plan
notlarindan ayri olarak; : .

1. AMAC VE KAPSAM.

Yapr islevieri, yapr yogunluklar:, yamilanma prensip ve bigimlerinin  mekanda
uygrdlanmasim saglayacak, olgek ve teknigi nedeni ile nazim planda belirtilmeyen, planlamaya ve
vapilagsmaya iliskin konularda agqiklik getirecek ve tammlayacak sekilde wygulama bigim ve
kosullarim belirlemek amacila hazwlanan 171000 dlgekli Kocaeli Yeni Kent Merkezi (MIA)
plan ve plan notlart, Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesince ¢aligmalart tamamlanan 1/50.000-6lcekli
Cevre diizeni, 1/25.000 ve 1/5000 dlgekli Nazim imar planlarmda stmrlart belivienmis olan
yaklasik 465 ha ik alana sahip MIA n kapsamaktadur.

2. PLANA OZEL TANIMLAR

2.1.0PA (Ozel Proje Alany)
Mevcut ulagim olanakiart ile makro-mikro dlgekte ulayim yatrimlart esas alinarak toplu

tasima sisteminde, yolcularin gidecegi yerlere daha hizlt ve kolay ulasmalari, akiarma yapacak
yolcularm bir sistemden digerine gegislerini saglayacak Transfer Merkezi'nin odagmda yer

aldigt alan,

2.2.BLM (Planlama Alt Bilgeleri)
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- Kocaeli Yeni Kent Merkezi (M4} planlama alan smirlary igerisinde konum itibariyle
aynr karakzerde yer alan alanlart belirlemek dizere plan dizerine svrlart cizilmek suretiyle
tammlanmuy ve planda B ile sembollenmis ve yapilasma kosullar: plan notunda tarumit alanlar,

2.3.ARKAD

| Yapyyr disaridan kullanacak kisileri gines ve yagmurdan korumak icin yanlart agik, ustu
kapah kolonlar iizerinde duran bir dist ortiden olugan yiriiyen insani bir yerden bir yere
yonlendirme zs*tegr ile yapzlan mimari elemam

tarmmilamakiadir.

2.4. YUKSEK KATLI BINA

: Yakin ve uzak cevresini, fiziksel gevre, kent dokusu ve her tirli kentsel alt yapt yoniinden
etkileyen yapilardir. Herhangi bir cephesinden goriinen yiiksekligi 30.50 m’ yi gecen yapilar
olarak kabul edilir.

2.5. AVAN PROJE

Uygulama projelerinin yapilmasina esas tegkil eden parselin biyiikligiine baglz olarak
1100, 17200. oleeklerde yiriirliikie bulunan imar plan ve mevzuafing gore diizenlenen projedir.
Avan projeler imar durumu mahiyetinde olup, imar plamnda meydana gelecek degisikliklerden
dolayr hichir hak iddia edilemez.

3.GENEL HUKUMLER.,

3.1 171000 olcekli Kocacli Yeni Kent Merkezi (MI4) Uvgulama Imar Plani; plan
pafialari, plan agiklama raporu ve uygulama hiikiimleri ile bir biitiindiir. Bu plan ve plamn
uygulama hikiimlerinde yer almayan komudarda konumu ve ilgisine gore; yirirlitkie bulunan
fanun, tizik, teblig, vonetmelik ve standartlar ile Kocaeli 2025 yili 1/50.000 dlcekli cevre diizeni
plant ve plan hitkimleri ile 1/25.000 ve 1/5000 olcekli nazim imar plant ve plan hikiimleri
gegerlidir.

N
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3.2. Plan hikiimleri planlama kapsawunda plan dizerinde spuriart belivlenmis tiim
planlama alt bolgelerinde gegerlidir.

3.3. Planlama alt bolgeleri kapsamunda yer alan, yapilasma kosullar: (kat yitksekligi,
emsal veya kaks) plan iizerinde belivtilen parseller harig, diger tiim parsellerde avan proje
Biiyiiksehir Belediyesince uygun gorvilmeden herhangi bir yapilasmaya izin verilmeyecektir.

3.4, Planlama alt bélgeleri, Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikler kapsawunda imar
uygulamast icin ‘diizenleme alant’ olarak da cle almacakir. 3194 savilt imar kanununun 18,
madde uygulamasi, planlama olt bolgeleri bazimda uygulanabilecegi gibi gerektiginde bitisik
planlama alt bolgeleri ile birlikte diizenleme alanlart olusturulabilir. Alanda yeni plan ve plan
hiikiimleri ¢ergevesinde, 3.5 ve 3.6, maddelerde yaplan dizenlemeler haric, imar uyeulamasi
yapilmadan yeni yapt yapimasina miisaade edilmeyecektir.

3.5. Planlama alt bolgeleri kapsanunda daha énce yapilmis 3194 saydr imar kanununun
18. madde uygulamast sonrast elde edilmis parsellerde, yeni plan ve plan hikimlerinde ifade
edilen parsel bijyvikiikleri ile ilgili sartlar: terk, ifraz yada tevhit ile saglayacak parsellerde, yeni
olusacak parselasyon plammn Biyiiksehir Beledive Baskanligmea uygun gorviilmesi durumunda,
butiine yonelik imar wygulamast beklenmeden bu plan ve plan hitkiimleri ¢ergevesinde yeni yap
yapilmasina miisaade edilebiliv. Ancak daha once 3194 saytli imar kanununun 18. Madde
uygulamast yapidmamig parsellerde ywkarida ifade edilen sartlar saglansa dahi uygulama
yapzlm&kszzm highir kosulda yeni yapt yapilmasina miisaade edilmeyecektir.,

3.6. Planlama alt bolgeleri kapsaminda 3194 sayii imar kanununun 18, Madde
uygulamast ile elde edilmis parsellerde plan ile belirlenen kentsel sosyal ve feknik altyap
alanlarun bulunmas: durumunda parselasyon plamnm Biyiiksehiv Beledive Baskanliginca
uygun gorilmesi kosuluyla, bu alanlarin bila_bedel kamu ecline ge¢mesi ile ilgili terk islemi
gergeklestivilmek suretiyle, biitiine yonelik imar yygulamasi beklenmeden bu plan ve plan
hiikiimleri cercevesinde yeni yapt yapilmasma miisaade edilebilir. Ancak yapilacak terk islemi
sonrast olusan parselde yeni plan ve plan hitkiimlerinde ifade edilen parsel biiviikliikieri ile ilgili
sartlarmn saglarmast zoruniudur.

3.7. 3.5 ve 3.6. maddelerinin uygulanmast ile olusan parsellerde yapilagma kogullarmdan
Emsal, 86z konusu parselin terkten dnce sahip oldugu alan iizerinden kullandirilacaktir.
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3.8. 3.7 madde geregi kullandirmasi gercken Emsal degerinin aynt parselde
kullanilamamast durumunda planlama alt bolgeleri kapsamnda aym kigiye ail parsele/parsellere
imar hakki transferine, Biyiiksehir Belediye Baskanhgnea wuygun  govillmesi  durumunda
miisacde ediliv. Aneak Sulak Alan Ozel Hiikim Bolgesi 'nde kalan parsellere highir kosulda imar
hakk transferi yaplamaz.

3.9. 3.8. madde gerefi transfer edilecek Emsal degeri highir kosulda kullamilacagt
parselin bu plan ve plan hitkminde belirlenen Emsal degerinin %25’ini gecemez. Bu husus
Emsal transferi yapilan porselin tapu kaydina da serh olarak disillecektir.

3.10. 3.9. madde geregi transfer edilecek Emsal degerinin rahat kullamlabilmesi adina
Emsalin kullamlacag parselin sahip oldugu kat yiiksekligine ilave 3 kat verilebilir.

3.11. Planlama alt bolgeleri kapsamnda kalan parseller de birden fazla bina yapilabilir.
Yapilasma kosulu plan iizerinde ifade edilen parseller (kat yiksekligi, emsal veya kaks) hari,
planlama alt bolgeleri kapsammda kalan diger tim parsellerde blok boylari ve derinligi
serbesttir.

3.12. Planlama alt bilgeleri kapsaminda yer alan, yapilagma kosulu plan iizerinde
belirtilen parseller (kat yiiksekligi, emsal veya kaks) harig, tim parsellerde kotlandirma parsel
jzerine yapilacak binamn kbse noktalarimn ortalamast alinmak suretiyle belirlenecektiv. (Tabii
zeminden kotlandirma) Su basman kotu maksimum +2.00 m alwmacaktir.

3.13. Planlama all bolgeleri kapsaminda yer alan, yapilasma kosulu plan tizerinde
belirtilen parseller (kat yiksekligi, emsal veya kaks) harig, tim parsellerde yapilacak yapilarda
statik stabilite saglanmak kosulu ile ¢ati sekli, sacak ile agik ve kapali ¢ikma sekli ve hoyutu
serbestlir.

3.14. Planlama alt bolgeleri kapsammda yer alan, yapilasma kogulu plan dzerinde
beliviilen parseller (kat yiiksekligi, emsal veya kaks) harig, tim parseller de herhangi bir
kisitlamaya tabi tutulmadan teras kat, gekme ve ¢atr kati emsal alamna dahil edilmek suretiyle
vapilabilir.

Sayfa 14 /33




3.15. Planlama alt bélgeleri kapsavunda yer alan, yapmilasma kogulu plan iizerinde
belirtilen parseller (kat vitksekligi, emsal veya kaks) harig, tiim parseller de yapilacak binalarda
sizeri kapatilmamak kosulu ile ic bahge ve teras kal ile dizeri kapatisa dahi iki yada bir cephesi
disinda diger tim cepheleri agik kat bahgeleri ile arkadlar hevhangi bir kisttlamaya tabi
olmaksizin yapdabiliv. Bu alandar Emsal hesabina da duhil edilmeyecekiir.

3.16. Planiama ait bélgeleri kapsarmnda yer alan tiim yapt adalarinda su 6gesinin (kanal,
yapay gil vb) tasarimda kullamimasmu bzendirmek adma, tasarimda kullamlacak su 6gesinin
(kanal, yapay g6l vb) kapsadigr alan Emsal hesabma katilmayacagt gibi bu ama¢la parsellerden
kullandan alan foplam insaat alonma ilave edilecektiv. Ancak bu sekilde elde edilecek su dgesi
(kanal, yapay gol vb) highir kosulda baska bir amagla kullamlmayacak olup bu husus ilgili
tasinmazin tapu kaydma da gerh olarak diigilecektir,

3.17. llgili kurum ve kuruluslarin uygun goviislerinin alinmast kosulu ile park, meydan,
okul bahgeleri, ticaret alanlart, dini tesis alant, sosyal ve kiiltirel tesis alam olarak belirlenen
alanlarm miilkiyet smrlart (vapr yaklasma smirlart esas alimmayacaktyr) igerisinde  +0.00
kotunun altmda otopark  diizenlenebilir. Bu alanlar olaganiistit kosullarda siginak olarak
kullamilabiliv.  Uygulama, Biyviiksehir  Beledivesi,  Ulasim  Daire  Bagskanhig  tarafindan
onaylanacak avan projeye girve yapilacaktir.

3.18. Planlama alt bolgeleri kapsaminda planda gosterilen kavsaklar ile yol ig
diizenlemeleri sematik olup bu alanlarda yeralti-yeriistii, rayly, lastik tekerlekil toplu tayima
sistemieri de ddhil her tirlii uygulama Biyiiksehiv Beledivesi Ulasim Daire Baskanlifinca
onavlanacak uygulama  projeleri  dogrultusunda yapilacakiv. Gerekli  olmast  durumunda
hazwrlanacak uygulama projeleri esas alimmak suretiyle imar planmnda degisiklik yapilmak
suretivle plan iizerin de toplu tasima sistemleri gaosterilebilir.

3.19. Planlama alt bolgeleri kapsamunda yer alan, yapilagma kogulu plan iizerinde
belirtilen parseller harig, tiim parseller de yapilacak binalarm/kullamimlarin otopark ihtiyacinm
parselinde  karsilamast  zorunludur.  (Bedele  doniistiviilemez) 3.17. madde  kapsamnda
olusturulacak otopark alanlari Emsale dahil edilmeyecektiv. Konut disinda diger kullaramiarin
otopark ihtivact ilgili yonetmelik ¢ercevesinde belirlenecek olup, kowmut fullamnunda  her
bagimsiz boliim icin en az bir arag¢hk otopark alant ayrilmast zorunludur.
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3.20. Planiama alt bolgeleri kapsaminda yer alan parsellerin, parsel alammn %635 °lik
kismundan fazla agik otopark alan olusturulamaz.

3.21. Planlama alt bélgeleri kapsammmda yer alan, yapilagsma kosulu plan dizerinde
belivtilen parseller (kat yitksekligi, emsal veya kaks) harig, tiom parsellerde hazirlanacak Peyzaf
projelerinin Biiyitkyehir - Belediyesi, Park, Bahge ve Yesil Alanlar Daire Bagkanliginca
onaylanmast zorunludur.

3.22. Planlama all bolgeleri kapsamnda yer alan, yapidasma kosulu plan iizerinde
belirtilen parseller (kat yuksekligi, emsal veya kaks) ile yapt yaklagma mesafeleri plan sizerinde
belirtilen parseller harig, diger parsellerde yapilacak yapilarm imar yoluna yaklasma mesafesi
10.00 m den az olamaz. Bodvum katlarda iskan edilen katlar da dahil, 4 kata kadar (4 kat dahil)
binalarda yan bah¢e mesafesi en az 4.00 m’ dir. 4 katian sonra ilave edilecek her kat i¢in yan
bahge mesafesine 0.50 m ilave edilecektir. Bir parselde birden fazla bina yapimast durumunda
binalar arasimdaki mesafe de bu hesap cer¢evesinde belirlenecektir.

3.23. Yiksek katlt binalarin komsu parsel smrmdan en az ¢ekme mesafesi 10.00 m.dir.
30.50 m. yiikseklikten sonra artan her 3.00 m. yikseklik igin yan bahge mesafelerine 0.50 m.
ilave edilecektir.

3.24. Bir parselde biri yiksek katl digeri normal katlt birden fazla bina yapilmast halinde
yitksek olan bina esas alnarak binalar arasindaki en az mesafe 15.00 m. olarak belirlenecektir.
(30.50) m. yikseklikien sonra ilave her 3.00 m. yikseklik i¢in bu mesafeye (0.50) m. ilave
edilecektir.

3.25. Az kath yaygm bir ana kitle dizerinde birden fuzla yiikselen bloklarin yapimast
halinde bloklar avast mesafe en az 15.00 m olarak belirlenccektiv. Yiksek blok esas alimarak ana
kitle ile birlikte toplam 30.50 m. yikseklikten sonra ilave her 3.00 m yiikseklik icin bu mesafeye
1.00 m ilave edilecektir.

3.26. 3.24 ve 3.25. maddelerde ifade edilen kat yz';'kvelcl:’klérine bagh artan ¢ekme
mesafeleri olustugu kattan itibaren baslatilacaktir. Ancak bu mesafe parsel sahibinin istegine
bagl olarak yiikselen kiitlenin tabamndan da baslaulabilir.

N
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3.27.  Planlama alt  bolgeleri  kapsanunda  yopilacak  yapilarmm  komut  amagli
kdlamlacaklarimn diginda kalan katlarimm yiiksekligine +1.00 m ilave edilebiliv. Ancak bu
sekilde ilave edilecek yitkseklikler kullaniimak suretivie ilave kat kazantlamaz.

3.28. Planlama alt bolgeleri kapsammda yer alan ada ve parsellerin simrlart icerisinde
yapt - yaklasma sumrlart disinda kalan alanlarda 25 m2 yi gegmeyen bekei kuliibesi, girig
nizamiyesi ve giivenlik binast yapilabilir.

3.29. Parselde yer alan yapilardan biri veya birkaginin dzel saghk, ozel egitim vb. amagh
tesis olarak kullamilabilmesi, o amag igin ayrilan yapuun baska bir amacla kullandmamasma
haglidw.

3.30. Planlama alt bolgeleri kapsaminda yeni akaryaki, servis ve Ipg istasyonu
agimasmma miisaade edilmeyecektir. Ancak var olan ruhsatlt istasyonlarda bu kullanima devam
edilecek olup, bu istasyonlarda esasli degisiklik yapilmasina ve genigletmeye izin verilmeyecektir,

3.31. Planlama alt bilgeleri kapsaminda SEDAS tarafindan istenecek genel trafolar
planda bu amag i¢in ayridan alanlarda, ayrilmamis ise kamuya terk edilen alanlarda (park,
meydan vb.) Biviiksehir Beledive Bagkanligirun onayt alinmak suretivle yer altina gomiilii olarak
vapilabiliv. Ayrica ihtivag duyulmast halinde genel trafo disinda bing igin istenen trafolarin bina
iginde veya yapr yaklasma mesafeleri icinde veraltinda yer almast zorunludur.

3.32. Planlama alt bolgeleri kapsaminda tim iletim hatlary (elekirik, telefon vh.) yer
altindan gegivilecek olup, hichiv kosulda iletim hatlarimn havai hat olarak gegirilmesine
miisaade edilmeyecektir.,

3.33. BLMA4 dhsinda Planlama alarm biitiiniinde bu plan ile getirilen kullanmm karar ile
biitiinlegsme  imkdm bulunmayan ve planda sosval ve teknik altyapr alam ile imar yolunda
kalmayan ve daha once yivirliikte yer alan plan ve plan hiikiimleri ¢ergevesinde yapt ruhsati,
yapi kullaram izni ve iy yeri agma ve ¢alisma ruhsatt alms tesislerin/kullaramliarin, bulundugu
alanda ¢evresel agidan gerekli tedbirleri almak suretivle faalivetlerini siirdiirmesine ve teknolofik
olarak yenilenmesine izin verileceltir. Soz konusu tesislere ilave; E: 0.60, en fazla kat yiiksekligi
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9.50 m ve plan tiizerinde yer alan yapi yaklagma mesafesi, yapt yaklagma mesafesi plan tizerinde
yer almiyor ise tim cephe hatlarindan en az 10.00 m yapt yaklasma mesafesi ayirmak suretiyle
belirlenecek yaplasma kosulu gergevesinde yapilabiliy. Tesislerin esash tamir ve tadilatlarinda
da yukarida ifade edilen yaplasma kogullart cercevesinde hareket edilecektir.

3.34. Planlama ali bolgeleri kapsanmnda yapilasma, plan tizerinde yer alan sembollere
bu plan hikiimleri ile getirilen yapilasma kosulu ¢ergevesinde gergeklestivilecektiv. BLM3 (BHI)
Alt Bolgesinde (BHI-D) olarak sembollenmis alanlarin disinda kalan diger alanlarda yapilacak
parselasyon sonrast birden fazla sembole denk gelecek parsellerde wygulama, soz konusu
parselin cephe aldig en genis yolda gegerli semboliin tammladig yapilagma kogulu ¢ergevesinde
gergeklestirilecekiir.

3.35. Planlama alt bolgeleri kapsaminda parselasyona iliskin yapilacak uygulama
calismalarinda BLM3  (BIII) Alt Bolgesinde (BI-D) olarak sembollenmis alanlara denk
gelecek parsellerin diger sembollerin bulundugu alanlara tasmamasing dikkat edilecektir. Ancak
parselasyona iliskin yaptlacak uygulama ¢alismalar: sonrast %530 sinden fazlast Sulak Alan Ozel
Hiikiim Bélgesi simrlart igerisinde kalan parsellerde yapilasma ile ilgili uygulama BLM3 (BII)
Alt Bolgesinde (BIH-D) olarak sembollenmis alanlar igin getirilen yapilasma kogullart
cercevesinde gerceklestirilecektir.

3.36. Planlama alt bilgeleri kapsaminda, BLMI (BI) Alt Bolgesi ile BLM3 (BLIT) Alt
Bolgesinde (BIII-D) olarak sembollenmis alanlarin disinda kalan diger alanlarda 50.000 m2 ve
iistii parsellerde uygulama yapimak istendiginde BLM?2 (BII) All Bolgesinde (BII-A) olarak
sembollenmis alanlar icin getivilen yapilasma kosullarr ¢ergevesinde uygulama yapilacakisr.

4.MERKEZI IS ALANI (MIA)
4.1. BLM1 ALT BOLGESI (PLANDA BI ILE SEMBOLLENMIS ALANLAR)

4.1.1. Kocaeli ilinin meveut kent merkezi ile yeni MIA mn baglantisini saglayacak olan
BLMI (BI) Alt Bolgesi, meveut ulasim olanaklart ile makro-mikro olgekte ulasum yatrumlar: esas
alinarak toplu tasima sisteminde, yoleularin gidecegi yerlere daha izl ve kolay ulasmalar,
aktarma yapacak yolcularm bir sistemden digerine gegislerini saglayacak Transfer Merkezi’nin
odakta yer alacag bir gekim merkezidir. Bahsedilen gekim merkezi OPA (Ozel Proje Alany)
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olarak belirlenmis olup, bu alamn dismda kalan diger yapr adalarinda da bu  kullovunn
destekleyecek tiirde yapuarm olusmasr tesvik edilecektir.

4.1.2. BLMI (BI) Alt Bilgesinde, en az parsel bidyiikliigii 10.000 m2 dir. Bu alanda
alisveris, konaklama, rezidans konut, konut, ofils, agtk ve kapali eglence merkezi, kiilltivel amacli
yapilar, k(mgre merkezi, ok katl arag pavky vb. kullammiar yer alacak olup,

I Tercih: Alan icin getirilen yapilagma kosulu sonrast olugan toplam insaat alanimn 0-
%30 luk kismumn konut olavak kullanilmast durumunda Emsal:3.00, '

Il Tercih: Alan igin getivilen yapilasma kosulu sonrast olusan toplam insaal alann
23 1-%%60 Itk kismupun komut olarak kullanimas: durumunda Emsal:2.00,

L Tercih: Alan igin getirilen yapilasma kosulu sonrast olusan toplam insaat alamnm
tamaminy Ticaret, Ahgveriy, konaklama ve eglence birimleri ile en az %I10°luk kismi spor
aktiviteleri, halka agik kiitiiphaneler, konferans salonlary, miizeler, sanat galerileri, oditoryumiar,
sergi ve fuar salonlari, sinema ve tiyatro salonlari, toren salonlar, vbh. sosyal ve kiiltiivel
Jaalivetlere yonelik kullamlmast durumunda  Emsal:3.50 olarak wygulanacaktir.

4.1.3. Ayrmntaly Jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarinda ifade edilen dnlemleri almak ve
Cengiz Topel Hava Alam Mania Kriterlerine wymak kosulu ile Tercih I'in kullamimas:
durumunda maksimum kat yitksekligi 15 kat, Tercih Il'nin kullavalmast durumunda maksimum
Kat piiksekligi 10 kat, Tercih HTlin kullanilmast durumunda ise maksimum kat yiiksekligi 25
kat olarak uygulanacakirr.

4.1.4. Daha once uygulama yapilms ve alan igin belirlenen en az parsel biiyiikliigiinin
altinda parsel biiyiikliigiine sahip ve konum olarak biyiitiilmesi mimkiin olamayvan alaniarda
yapilasma kogulu plan dizerinde belirlenmis olup, yukarida ifade edilen yapilasma kosullar: bu
alanlarda uygulanamaz.

4.1.5. BLM! (BI) Alt Bolgesi kapsaminda, OPA (Ozel Proje Alam) sembolii getirilerek
swrlary belirlenmis alanda, transfer merkezi (tren istasyonu, otobtis duraklari, triaj alanlar:
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v.b.), teknik altyap, otopark alanlart, sosyo-kiiltirel tesisler ile ficari ve konaklama islevieri yer
alacaktir.

4.1.6. OPA (Ozel Proje Alani) sembolii getivilerek swrlart belirlenmis alamn +0.00 kotu
altinda  olusturulacak bodrum katlarinda ticari amach kullammlar disinda kalan ve ana
kullawmmn tamamlayicis: niteliginde yer alan kullammlar emsale dahil degildir. Bu alanda tiim
cephe hatlarmdan en az 5.00 m yap yaklagma mesafesi belirlenecek olup, E:2.00 kat piiksekligi
ise 4 kat olarak uygulanacaktir. Soz konusu alanda uygulama, ilgili kurum gortigleri (Karayollar:
Genel Miidirligi, TCDD Genel Miidiirliigii vb.,) almmak  suretiyle Biiyitksehir  Belediye
Baskanligmun ilgili birimleri tarafindan hazirlanacak ve onaylanacak kitle tasarimt projesi
cergevesinde gerceklestivilecektir.

4.1.7. BLMI (BD) Alf B(‘jlgesf kapsaminda yer alan parsellerde plan degisikligine gerek
kalmaksizin Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Daire Baskanlhigunn uygun gorisi alimmak suretiyle
ticari amacl kath otopark yaplabilir. Bu sekilde yapilmak istenilen ticari amagl oloparklar i¢in
£:2.00 kat yiiksekligi ise 4 kat olarak uygulanacaktir.

4.2. BLM2 ALT BOLGESI (PLANDA BI iLE SEMBOLLENMIS ALANLAR)

4.2.1. BLM2 (BII) Alt Bolgesi mevcutla ticari amagl dondigiimlerin oldugu ancak agirlikl
olarak wretim yapilan tesislerin bulundugu bolgedir. Yogun ticari faaliyetlerin yer alacagt bu
alan aym zamanda yeni kent merkezinin odak noktast olacak idari fesis ve yeni kent meydarnnin
yer alacag, kiyidaki yesil alanlar, fuar ve ticari alanlar ile baglantimn kurulacagt bir alt bolge
olarak tasarlanacakiir.

4.2.2. BLM?2 (BII) Alt Bolgesi Il biitiiniine hizmet edecek kapasitede bir sosyo-kiiltiirel
tesis ile meveut sniversitelerin bolimlerinden bir kagun ya da yeni bir tiniversite yalripmnin
yapilacag Yiksekogretim Okulu 'nun yer almast ile sekillendirilecektir.

4.2.3. BLM2 (BII) Alt Bélgesinde yapilagma diizeni olarak bulvara cepheli olan yapilarda
yiiksek, deniz kenarima dogru algalan karekierde yapilasma benimsenmistir. Yapilarm arasinda
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boshiklar brrakilarak gorsel panora vista noktalart olusumunun saglanmast ve MIA nm i¢iyle
deniz kenart iliskisinin maksimum seviyede tutulacakir.

4.2.3. BLM2 (BIN) Alt Bolgesi yeni olugturulan Bulvar, Ozel Hitkiim Bolgesi, Omer
Tiirkcakal Bulvart esas alinmak suretivie yapdasma kogulu itibarivle, 4.2.1 ve 4.2.3. maddelerde
ifade edilen hedefleri gergeklestirme adina, (BII-A), (BII-B), (BII-Cj olmak iizere ii¢ guruba
avedmistir.  (BII-A) olarak agiklanacak plan hikimleri plan kaj)sammda alanda olusturulan
yeni Bulvara cepheli parseller icin gecerli olup, Omer Tirkeakal Bulvarina cepheli olarak
olusturulacak  parsellerde wuygulanacak plan  hikiimleri (BI-B) de agiklanmgtr.  Diger
parsellerde yaptlasma ile ilgili uygulanacak plan hiikiimleri ise (BII-C) de agiklanmustir.

4.2.4. BLM2 (BH) Alt Bolgesinde (BII-B) olarak sembollenmis alanlarin disimda diger
alanlarda parsel biipiikliigii en az 5.000 m2 dir. Ancak (BII-B) olarak sembollenen alanda en az
parsel biiyikligi 2500 m2 dir. '

4.2.5. BLM2 (BID) Al Bélgesinde (BII-B) olarak sembollenmis alaniarin disinda diger
alanlarda Imar adasmmn ifrazi srasmda olugan imar parsellerinin 5000 m2 olarak béliimiinden
sonra artik par¢amn 3000-5000 m2’lik dilim arasinda kalmast durumunda, kalan pargarn imar
parseli olarak olusumuna izin verilecektir. BLM2  (BII) Alt Bélgesinde (BII-B) olarak
sembollenmis alanlarda ise Imar adasun ifrazi srasimda olugan imar parsellerini 2500 m2
olarak bolimiinden sonva artik parganm 1000-2500 m2 'lik dilim arasinda kalmast durumunda,
kalan par¢amn imar parseli olarak olusumuna izin verilecektir. '

4.2.6. BLM2 (BII) Ali Bélgesinde (BII-B) olarak sembollenmiy alanlarm disinda diger
alanlarda yer alan parsellerde plan degisikligine gerek kalmaksizin Biyiiksehir Belediyesi
Ulasim Daire Baskaniifuun uygun goviisi alimmak suretivle ticari amaglt katlr  otopark
vapilabilir. Bu sekilde yapilmak istenilen ticari amach otoparklar icin E:2.00 kaf yiiksekligi ise 4
kat olarak uygulanacaktyr.

4.2.7. BLM2 (BII) Alt Bélgesinde (BH-A) olarak sembollenmis alanlarda Ahgveris,
konaklama, rezidans komu, konut, ofis, agik ve kapalt eglence merkezi, kiiltirel amaglt yapilar,
dzel saghk, ozel egitim vb. kullavamlar yer alacak olup;
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L Tercih: Alan icin getivilen yapilayma kogulu sonrast olusan toplam ingaat alammn 0-
9%30 luk kasmumn konut olarak kullamimast durumunda Emsal:2.40,

IL Tercih: Alan icin gelirilen yapilagma kogulu sonrast olusan foplam ingaat alanimn
%3 1-%060 Itk kismimn konut olarak kullamimast durumunda Emsal:2.00 olarak uygulonacaktir.

IIL Tercih: Alan icin getivilen yaplasma kosulu sonrast olusan toplam ingaat alanimn
tamarmn ticaret, aligveris, konaklama ve eglence bivimleri ile en az 910 Iuk kismi spor
aktiviteleri, halka agik kiitiiphaneler, konferans salonlary, miizeler, sanat galerileri, oditoryumlar,
sergi ve fuar salonlari, sinema ve liyalro salonlars, toven salonlary, vh. sosyal ve kiiltivel
faaliyetlere yonelik kullamimast durumunda Emsal:3.00 olarak uygulanacaktir.

4.2.8. BLM2 (BID) Alt Bolgesinde (BI-A) olarak sembollenmiy alanlarda  ayrintily
Jeolojik ve jeoteknik etit raporlarinda ifade edilen énlemleri almak ve Cengiz Topel Hava Alan
Mania Kriterlerine uymak kogulu ile Tercif I'in kullarlmast durumunda en fazla kat yiiksekligi
15 kat, Tercih I'nin kullamimast durumunda en fazla Kat yiiksekligi 10 kat, Tercih HI'iin
kullanilmast durumunda ise en fazla kat yiiksekligi 25 hat olarak uygulanacakiir.

4.2.9. BIM2 (BIl) All Bélgesinde (BII-B) olarak sembollenmis alanlarda Ticarel,
aligveris, konaklama, eglence bivimleri, saghk fesisleri ile gastronomiye yonelik tesisler yer
alacakir. Bu alanda parsel biyiklugii ve yaplagma kosullart alanda yer alacak kullanimlar,
siluet ve kiy-kemt iliskisi géz owmiinde bulundurularak belirlenmis olup; Emsal:1.20, kat
yiiksekligi ise 3 katlir.

4.2.10. BLM2 (BII) Alt Bolgesinde (BII-C) olarak sembollenmis alanlarda Aligveris,
konaklama, rezidans korut, konut, ofis, acik ve kapalr eglence merkezi, killtiirel amagh yapilar,
ozel saglik, dzel egitim vb. kullammiar yer alacak olup;

L Tercih: Alan icin getirilen yapilasma kosulu sonrast olusan toplam inyaat alanun 0-
9430 luk kismunn komut olarak kullandmast durumunda Emsal:1.80,

I Tercih: Alan icin getirilen yapdasma kosulu sonrast olusan foplam ingaat alanmn
943 1-%60 Itk kusmnmn konut olarak kullambmast durumunda Emsal:1.50 olarak uygulanacakiir.
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HIL Tercih: Alan icin getivilen yapilagma kosuly sonvast olusan toplam insaat alaunm
tamarmmm Ticaret, Ahgveris, konaklama ve eglence birimleri ile en az %10°luk kismu spor
aktiviteleri, halka acik kiitiiphaneler, konferans salonlary, miizeler, sanat galerileri, oditoryumiar,
sergi ve fuar salonlari, sinema ve fiyatro salonlari, toven salonlar, vb. sosval ve kiiltiirel
Jaalivetlere yvonelik kullanilmast durtumunda Emsal:2.00 olarak uygulanacaki.

4211 BLM2 (BID Alt Bolgesinde (BII-C) olarak sembollenmis alanlarda ayrintiln
Jeolojik ve jeoteknik etiif raporlarinda ifade edilen dnlemleri almak ve Cengiz Topel Hava Alam
Marnia Kriterlerine uymak kogulu ile Tercih I'in kullamimast durumunda en fazla kat yiiksekligi
8 kat, Tercih Il'nin kullomlmas: duwrumunda en fuzla ket yiiksekligi 6 kat, Tercih IT'iin
kullantdmast durumunda en fazla kat yiiksekligi 10 kat olarak wygulanacaktir.

4.3. BLM3 ALT BOLGESI (PLANDA BIII ILE SEMBOLLENMIS ALANLAR)

4.3.1. BLM3 (BIII) Alt Bolgesi plan biitinligi kapsaminda yer alan diger alt bolgelerde
ki kullammliar: desteklemek amacivla saghik tesisleri, egitim tesisleri, dini tesis, sosyal ve kiiltiivel
donatr alanlart ile birlikte Ticarer, Alsveris, konaklama, rezidans konut ve konut kullonmmlarinn
yer segecegi biv alt bolge olarak tasarlanacakt.

4.3.2. BLM3 (BII) Alt Bolgesinde yapiasma diizeni olarak bulvara cepheli olan
yapilarda yiiksek, deniz kenarina dofru algalan kavekterde yapilagma benimsenmistir. Yapilarin
arasinda bostuklar birakilarak gorsel panora vista noktalart olugumunun saglanmast ve MIA mn
icivle deniz kenart iligkisinin maksimum seviyede tutulacaktir.,

4.3.3. BLM3 (BII) Alt Bolgesi yeni olusturulan Bulvar, Ozel Hikiim Bélgesi, Omer
Tiirkgakal Bulvart esas alinmak suretiyle yapilagma kosulu itibaviyle, 4.3.1 ve 4.3.2. maddelerde
ifade edilen hedefleri gergeklestirme adina, (BIH-A), (BIII-B), (BITI-C) ve (BHI-D) olmak
wizere dovt gruba ayrimustir.  (BII-A) olarak agiklanacak plan hiikiimleri plan kapsaminda
alanda olugturulan yeni Bulvara cepheli parseller icin gecerli olup, Omer Tivkgakal Bulvarima
cepheli olarak olusturulacak parsellerde wygulanacak plan hiikimleri (BII-B) de Sulak Alan
Ozel Hiikiim Bolgesinde yer alacak parsellerde wygulanacak plan Hikiimleri (BII-D) de
actklanmus olup, diger parsellerde yapilasma ile ilgili uygulanacak plan hiikiimleri ise (BI-C)
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4.3.4. BLM3 (BIID All Bolgesinde (BIII-B) olarak sembollenmis alanlarin disinda diger
alanlarda parsel biiyiikligii en az 3.000 m2 dir. Ancak (BIII-B) olarak sembollenen alanda en
az parsel bityikliigii 2500 m2 dir.

4.3.5. BLM3 (BHI) Alt Bolgesinde Imar adalarvmn ifrazi swasmda olusan imar
parsellerinin 2500 m2/3000 m2 olarak bilimiinden sonva artik pargarin 1000-3000 m2'lik dilim
arasinda kalmast durumunda, kalan parcanm imar parseli olarak olusumuna izin verilecektir.

4.3.6. BLM3 (BIII) Alt Bolgesinde (BII-B) ve (BIII-D) olarak sembollenmis alanlarin
disinda diger alanlarda yer alan parsellerde plan degisikligine gerek kalmaksizin Bityiiksehir
Beledivesi Ulasim Daive Baskanligmin wygun gorisiic alinmak suretiyle ticari amagli katl
otopark yapilabiliv. Bu sckilde yapimak istenilen ticari amaglt otoparklar igin E:1.00 kat
yiiksekligi ise 3 kat olarak uygulanacaktir.

4.3.7. BLM (BIIl) All Bolgesinde (BINI-A) olarak sembollenmis alanlarda Alsveris,
konaklama, rezidans konut, konut, ofis, agik ve kapali eflence merkezi, killtirel amach yapidar,
dzel saglk, ozel egitim vb. kullamumlar yer alacak olup; Emsal 1.50, en fazla kat yiiksekligi 6 kat
olarak uygulanacaki.

4.3.8. BLM (BIII) Al Bolgesinde (BHI-B) olarak sembollenmis alanlarda Ticaret,
aligveris, konaklama, eglence birimleri, saglk tesisleri ile gastronomiye yonelik tesisler yer
alacak olup; Emsal 1.05, en fazla kat yiiksekligi 3 kat olarak uygulanacakir.

4.3.9. BLM (BHI) Alt Bolgesinde (BII-C) olarak sembollenmis alanlarda Aligveris,
konaklama, rezidans konut, konut, ofls, acik ve kapali eglence merkezi, kiiltiirel amagl: yapilar,
ozel saphk, ozel egitim vb. kullammiar yer alacak olup; Emsal 1.25, en fazla kat yiiksekligi 5 kat
olarvak uygulanacaktir,

4.3.10. BLM (BII) Al Bolgesinde (BINI-D) olarak sembollenmis Sulak Alan Ozel
Hiikiim bolgesinde kalan parsellerde Ticaret, aligveris, konaklama, eglence birimleri, saglik
tesisleri ile gastronomiye yonelik tesisler yer alacak olup; Emsal: 0.90, en fazla kaf yiiksekligi
10.00 m olarak uygulanacaktir.
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4.3.11. BLM (BII) Alt Bolgesi kapsamnda, (BIN-D) olarak sembollenmis Sulak Alan
Ozel Hitkiim Bélgesinde kalan adalar disinda, biviikligine bakilmaksizn ada  biitiiniinde
uveulama yapilmak istendiginde yaptlasma kosullarindan Emsal’e 0.20, kat yiiksekligine ise 2
kat ilave verilecektir.

4.3.12. BLM (BIII} Alt Bolgesi kapsamnda, (BII-D)} olarak sembollenmis Sulak Alan
Ozel Hiikiim Bolgesi chsinda yer alan parsellerin iamammnda dzel okul, izel saglk tesisi, ozel
sosyo kiiltiivel tesis yapilmak istenmesi durumunda Emsal’e 0.20, kat yiiksekligine ise 2 kat ilave
verilecektir.

4.4. BLM4 ALT BOLGESI (PLANDA BI VILE SEMBOLLENMIS ALANLAR)

4.4.1. BLM4 (B1V) Alt Bolgesi halihazirda agwrlikle olarak divetim, depolama amacgh
yapuarin yogun olarak bulundugu bir alandw. BLM4 (BIV) Al Bolgesinde ticari yapilar ile
birlikte cevreye hichir atigr olmayan, hammadde ve diviin ¢iktsoun naklivesinde olumsuzluk
olusturmayacak, MIA alanyla uyumlu ileri teknoloji isteyen tiretim ve depo yapilart ile meveutta
Jaaliyetini siivdiirebilecek divetim tesisleri yer alacaktir,

4.4.2. BLM4 (BIV) Alt Bolgesinde parsel bilpiikliigii en az 3.000 m2 dir.

4.4.3. BLM4 (BIV) Alt Bolgesinde Imar adaloviun ifrazt swrasmda olusan imar
parsellerinin 3000 m2 olarak bolimiinden sonra artik parcarun 1500-3000 m2 lik dilim arasinda
kalmast durumunda, kalan par¢anin imar parseli olarak olusumuna izin verilecektir.

4.4.4. BLM4 (BIV) All Bolgesinde ver alan parsellerde plan degisikligine wgerek
kalmaksizin Bijviiksehiv Beledivesi Ulasim Daive Baskanlifinm uyeun goviisii alinmak suretivie
ticari amagl katli otopark yapiabiliv. Bu 5_ekilde yapidmark istenilen ticari amaglh oloparklar icin
E:1.00 kat yiihsekligi ise 3 kat olarak uwygulanacakiir,

4.4.5. BLM4 (BIV) Ali Bilgesinde 4.4.1. madde de ifade edilen kullammiar yer alacak
olup;
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I Tercih: MIA alanyla uyumlu ileri teknolofi isteyen idiretim ve depo yapilart yapilmas:
durumunda Emsal:0.80, kat yiiksekligi ise 3 kat olarak uygulanacakirr.,

11 Tercih: Ticari amacl yapdarn yapilmast durumunda isc Emsal:1.50, kat yitksekligi
ise 4 kat olarak uygulanacakirr.

4.4.6. BLM4 (BIV) Alt Bolgesinde, 3.36. madde de ifade edilen istisnalar disinda highir
kosulda konut ve konaklama tesisleri yer alamaz.

4.4.7. BLM4 (BIV) Alt Bolgesinde yer alan meveut yapilara ilave yapr yapidmast yada
esash tamir ve tadilatlarda 4.4.5. madde de tammlanan Tercih I'de belirtilen yapilasma
kosullar: gegerlidir” seklinde plan notlar olusturutdugu tespit edilmistir.

Nazim imar plani ana kararlar ve temel planlama prensiplerine uygun olarak hazirlanan
imar plam degisiklikleri;

1/5000 dlgekli nazim imar planinda,

Belediyemiz Ulasim  Dairesi  Bagkanh@’nin s6z konusu proje alaninda yaptifi
degerlendirme dogrultusunda,

e Alanin tam ortasindan, alani iki esit parcaya ayiracak sekilde, Interteks Fuar Merkezi'nin
bulundugu noktadan baslayarak Omer Tiirkgakal Bulvar'ndan ayrilarak alanin igerisinden
gecirilen ana arterin, Bagiskele Kavsagina yaklasik 800,00 metre mesafede D-130
Karayoluna baglanacak sekilde diizenlenmesi,

e 50,00 metre genigligindeki bulvara paralel olarak mevcuttaki aks esas alinmak sureti ile
planlama alt bélgelerinden BLM3 ile BLM4 alt bblgesi arasinda s gorevi gorecek
sekilde diizenlenen 20.00 m.’lik imar Yolunun 25.00 m. olarak diizenlenmesi,

o Alanda ulasim kademelenmesi yapilarak bir ana akstan diger bir ana aksa baglant
saglayan, siirekliligi olan, en kesiti daralmayan ya da genislemeyen sabit bir en kesite
sahip olarak olusturulan ve ana arler gorevinde olan 20.00 m.’lik Imar Yollarimn 25.00
m., Kullar Deresi'in kuzeyinde konumlandirilan 12.00 m.’lik Imar Yolunun ise 20.00 m.
olarak ditzenlenmesi, '

o Bahse konu goriis dogrultusunda planda onerilen plan onama sintrinm Ulasim Dairesi
Bagkanhign tarafindan olusturulan ulagim kademelenmesini saglamak adina yeniden
diizenlenmesi,
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BLM3 (BII) alt bélgesinde yer alan ve alanda MIA'da yer almasi 6n goriilen konut

alanlarina ve barmacak niifusa hizmet edecek kapasitede diizenlenen, Kres, [lkégretim Tesis
Alani, Ortabgretim Tesis Alant, Dini Tesis Alam, Saglik Tesis Alam, Spor Tesis Alam ile
Otopark alanlarinda yer alacak faaliyetler dogrultusunda séz konusu Sosyal Donati alanlarinin
yeniden diizenlenmesi,

1/1000 5lgekli uygulama imar planinda ise Belediyemiz Ulagim Dairesi Bagkanlifinin

degerlendiritmesi ile degistirilmesi ngorillen Imar Yollarimn nazim imar plamin uygun olacak

sekilde yeniden diizenlenmesi,

Ayrica imar ve Sehircilik Daire Bagkanhjzi’nea tespit edilen hususlardan;

Kocaeli Yeni Kent Merkezi (MIA) icin hazirlanan /1000 Oleekli Uygulama Imar Plam

Plan notlarinin;

2.5. maddesinin “Uygulama projelerinin  yapilmasma esas {teskil eden parselin
bityikliigiine bagl olarak /100, 17200 olceklerde yirivlikte bulunan imar plan ve
mevzuating gorve dizenlenen mimari projediv. Avan projeler imar durdimu mahiyetinde
olup, imar plamnda meydana  gelecek degisikliklerden dolaye  highir hak  iddia
edilemez. “seklinde,

3.1. maddesinin “7//000 élgekli Kocaeli Yeni Kent Merkezi (MIA)  Uygulama Bnar
Plani; plan paftalary, plan agtklama raporu ve uygulama hiikiimleri ile bir bittindir. Bu
plan ve planm uygulama hiikiimlerinde yer almayan konularda konumu ve ilgisine gire;
yirarlikte bulunan kanun, tizik, teblig, yonetmelik ve standartlar ile Kocaeli 2025 yili
1750.000 élgekli ¢evre diizeni plarn ve plan hitkiimleri, 1/25.000 ve 1/5000 dlcekli nazim
imar plam ve plan hitkiimleri Izmit flcesi 171000 dlgekli uygulama imar plam plan
hiikiimlerinin bu plan hiikimlerine aykirt olmayan hitkiimleri gegerlidiv.” seklinde,

3.15. maddesinin “Planlama alt bolgeleri kapsaminda yer alan, yapilagma kosulu plan
izerinde belirtilen parseller (kat yiiksekligi, emsal veya koks) haric, tiim parseller de
vapilacak binalarda iizeri kapatimamak kosulu ile i¢ bahge ve teras kot ile iizeri
kapatilsa dahi iki yada bir cephesi disinda diger tiim cepheleri agik kat bahgeleri
herhangi bir kisitlamaya tabi olmaksizin yaprlabilir. Ayrica BLM U ve BLM 11l planiama
alt bolgelerinde, proje alammin ortasmndan gegen, 50.00 m. genisligindeki Bulvara
cephesi olan ve Ticari faalivetlerin yvogun olarak kullamilmast yowiinde tegvik edilen
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parsellerin iizerinde yopiacak binalarm Bulvara cepheli fasimlarinda en az 6.00 m olmak

jizere kesin olgileri avan proje ile belirlenecek arkad yapilmasy zorunludur. Bu alaniar
- da Emsal hesabina dahil edilmeyvecektir.” seklinde,

3.16. maddesinin, “Planlama alt bolgeleri kapsanunda yer alan tim yapr adalarmda su
dgesinin (kanal, yapay gdl vb) tasarimda kullamilmasine ézendirmek ading, tasarimda
kullamlacak su ofesinin (kanal, yapay gol vh)  kapsadigy alan Emsal hesabwna
katdmayacag gibi bu amagla parsellerden kullamlan alamn %25 lik kism toplam ingaal
alanna ilave edilecektiv. Ancak bu sekilde elde edilecek su dgesi (kanal, yapay gol vb)
hichir kosulda baska bir amagla kullamlmayacak olup bu husus ilgili tagmmazin lapu
kaydina da serh olarak diigiilecektir.” seklinde,

3.20. maddesinin, 3.23. elarak, “Planlama ali bolgeleri kapsammda yer alan
parsellerin, parsel alanvmn % 25°lik kismndan fazla agik otopark alan olusturulamaz.”
seklinde,

3.22. maddesinin 3.25. olarak, “Planlama alt bolgeleri kapsaminda yer alan, yapilasma
kosulu plan dizerinde belivtilen parseller (kat yiksekligi, emsal veya kaks) ile yap:
yaklagma mesafeleri plan iizerinde belivtilen parseller harig, diger parsellerde yapilacak
yapilarm imar yoluna yaklasma mesafesi 10.00 m den az olamaz. Bodrum katlarda iskan
edilen katlar da dahil, 4 kata kadar (4 kat dahil) binalarda yan bahge mesafesi en az 5.00
m' dir. 4 kattan sonra ilave edilecek her kat i¢in yan bahge mesafesine 0.75 m ilave
edilecektiv. Bir parselde birden fazla bina yapimast durumunda binalar arasndaki
'mesafe de bu hesap gergevesinde belirlenccektir.” seklinde,

3.23. maddesinin 3.26. olarak, “Yiiksek katli binalarin komsu parsel surindan en az
cekme mesafesi 10.00 m.dir. 30.50 m. yiikseklikten sonra artan her 3.00 m. yiksekiik i¢in
yan bahge mesafelerine .75 m. ilave edilecektir.” seklinde,

3.24. maddesinin 3.27. olarak, “Bir parselde biri yiiksek katl: digeri normal katli birden
fazla bina yapdmas: halinde yiiksek olan bina esas alinarak binalar arasindaki en az
mesafe 15.00 m. olarak belirlenecektir. (30.50) m. yitkseklikten sonva ilave her 3.00 m.
yiikseklik icin bu mesafeye (0.75) m. ilave edilecektir.” sekiinde,
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© 3.26. maddesinin  3.29. olarak, “3.27 wve 328 maddelerde ifade edilen kat
yitksekliklerine bagli artan gekme mesafeleri olustugu kattan itibaren baslatilacakir.
Ancak bu mesafe parsel sahibinin istegine bagh olarak yiikselen kiitlenin tabarundan da
baslatilabiliv.” seklinde,

3.30. maddesinin 3.32. olarak “Planiama all bilgeleri kapsamuinda yeni akaryakut, servis
“ve lpg istasyonu  agilmasma  milsaade  edilmeyecektir.  Ancak  var olan  ruhsatl
istasyonlarda bu kullomma devam edilecek olup, genigletmieye izin verilmeyecektir.”
“seklinde, -

4.1.2. maddesinin “"BLAMI (Bl) Alt Bolgesinde, en az parsel bityiikliigii 10.000 m2 dir. Bu
alanda Ticaret, alisveris, konaklama, rezidans komut, ofis, acik ve kapali eglence
merkezleri, halka acik kiitiiphaneler, konferans salonlary, miizeler, sanat galerileri,
oditoryumlar, sergi ve fuar salonlari, sinema ve tiyatro salonlary, toven salonlar:, vh.
sosyal ve kiiltiirel faaliyetlere yonelik yopilay, ¢ok katlt arag parke vb. kullanimlar yer
aldcak olup, E:2.50, kat yiiksekligi ise Ayrintili Jeolojik ve jeoteknik etiit raporiarinda
ifade edilen énlemleri almak ve Cengiz Topel Hava Al Mania Kriterlerine uymak
kogulu ile 12 kat olarak uygulanacakr. "seklinde,

4.1.6. maddesinin 4.1.5. olarak, “"OPA (Ozel Proje Alany) sembolii getirilerek simrlart
belirlenmis alamn +0.00 kotu altinda olustwrulacak bodrum katlarinda ticari amach
kullammlar disinda kalan ve ana kullammuoan tamamlayicist niteliginde yer alan
kullammlar emsale dahil degildir. Bu alanda tiim cephe hatlarmdan en az 5.00 m yap
yaklagma mesqfesi - belirlenecek olup,  E:1.20 kat -yiiksekligi ise 4 kat olarak
uygulanacakiyr. Soz konusu alanda wygulama, ilgili kirum gorigleri (Karayollart Genel
Mudiirligi, TCDD Genel Miidirlagi vb) alinmak suretivle Biiyitksehir Belediye
Bagskanligmm ilgili birimleri tarafindan hazirlanacak ve onaylanacak kitle tasarimu
projesi cergevesinde gergeklestivilecektiv. ™ seklinde,

4.1.7. maddesinin 4.1.6. olarak, “BLM! (BI) Ali Bolgesi kapsarunda yer alan
parsellerde plan degisikligine gerek kalmaksizin Biyitksehir Beledivesi Ulagsim Daire
Baskanligumn wygun gorigii alinmak surctiyle ticari amagh katlt otopark yapilabiliv. Bu
sekilde yapimak istenilen ticari amaglt otoparklar icin E:2.00 kat vitksekligi ise 5 kat
olarak wygulanacaktir.” seklinde,
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4.2.7. maddesinin, “BLM2 (Bli) Alt Bilgesinde (BI-B) olarak sembollenmiy alanlarin

dismda diger alanlarda yer alan parsellerde plan degisikligine gerek kalmaksizin
Biiyiiksehir Beledivesi Ulasim Daire Bagkanhgvun uygun giriisii alinmak suretivle ticari
amagh katlt otopark yapilabiliv. Bu sekilde yapimak istenilen ticari amaglt otoparklar
icin Fmsal:2.00 kat yiiksekligi ise 5 kat olarak uygulanacakinr.” seklinde,

4.2.8. maddesinin, “BLM2 (BII} Alt Bblgesinde (BII-A) olarak sembollenmis alanlarda
Alisveris, konaklama, rezidans konut, konut, ofis, agik ve kapali eglence merkezi, killtiirel
amaglt yapilar, ozel saglik, ozel egitim vb. kullammiar yer alacak olup; alan igin getirilen
yapilasma kogulu sonrast olusan toplam insaat alommn azami %30 luk kismi konut
olarak fullamlabilecek olup, bu alanlarda Emsal 2.25, en fuzla kat yiksekligi 10 kat
olarak uygulanacakiir.” seklinde,

4.2.11. maddesinin, 4.2.10. olarak, BLM2 “(BIl) Alt Bolgesinde (BI-C) olarak
sembollenmis alanlarda Algveris, konaklama, rezidans konut, konut, ofis, agik ve kapali
eglence merkezi, kiiltivel amagl yapilar, ozel saghk, ozel egitim vh. kullammlar yer
alacak olup; alan icin getirilen yapilasma kosulu sonrast olusan toplam insaatl alanran
azami %40 luk kismi konut olarak kullanidabilecek olup, bu alanlarda Emsal 1.80, en
fazla kat yitksekligi 6 kat olarak uygulanacaktir.” seklinde,

43.6. maddesinin, “BLM3 (BIIl} Ali Bolgesinde (BII-B) ve (BII-D) olarak
sembollenmis alanlarin diginda diger alanlarda yer alan parsellerde plan degisikligine
gerek kalmaksizin Bilyitksehir Belediyesi Ulasim Daire Baskanlyginin uygun gorisi
alinmak suretivle ticari amagh katli otopark yapulabiliv. Bu sekilde yapimak istenilen
ticari amach otoparklar icin E:2.00 kat yiksekligi ise 5 kat olarak uygulanacakiir.”
seklinde,

4.3.8. maddesinin, “BLM (BIII) Alt Bélgesinde (BIII-B) olarak sembollenmiy alanlarda
Ticaret, aligveris, konaklama, eglence birimleri, saglk tesisleri ile gastronomive yinelik
tesisler yer alacak olup; Emsal 1.20, en fazla kat yiksekligi 3 kat olarak uygulanacakiw.”
seklinde,

4.4.4. maddesinin, “BLM4 (BIV) Alt Bolgesinde yer alan parsellerde plan degisikligine
gerek kalmaksizin Bilyiiksehir Belediyesi Ulagim Daire Baskanliginin uygun gorigi
alimmalk suretiyle ticari amaglt katl otopark yapilabiliv. Bu sekilde yapilmak istenilen
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Cticari amagh otoparklar icin E:1.50 kat yiksekligi ise 4" kat olarak wygulanacaktir.’
seklinde,

4.4.6. maddesinin, “BLM4 (BIV) Alt Bolgesinde, 3.39. madde de ifade edilen istisnalar
disinda  highir  kosulda konut ve konaklama tesisleri yer alamaz.” seklinde revize
edilmesi, '

Kocaeli Yeni Kent Merkezi (MIA) i¢in hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan
Plan notlarindan; :

3.27. “Planlama ali  bolgeleri  kapsanunda  yapilacak  yapilarmm  konut  amagh
kwllanilacaklarimn disimda kalan katlarimun yiiksekligine +1.00 m ilave edilebiliv. Ancak bu
sekilde ilave edilecek yiikseklikler kullamimak suretiyle ilave kat kazamlamaz. ” hitkmiiniin,

4.1.3. “dyrintili Jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarmda ifade edilen onlemleri almak ve
Cengiz Topel Hava Alam Mania Kriterlerine wymak kosulu ile Tercih I'in kullantiimas:
durumunda maksivmum  kat  yiksekligi 15 kat, Tercih 1l'nin kullamilmast durumunda
maksimum Kat yitksekligi 10 kat, Tercih H'tin kullamimast durumunda ise maksimum kat
vithsekligi 25 kat olarak wygulanacaktr.” htkminiin,

4.2.9. “BLM2 (BIl) Alt Bolgesinde (BII-4) olarak sembollenmis alanlavda ayrmtili
Jeolajik ve jeoteknik etiit raporlarmda ifade edilen onlemleri almak ve Cengiz Topel Hava
Alayre Mapia Kriterlerine uymak kosulu ile Tercih I'in kullantimast durumunda en fazla kat
vithsekligi 15 kat, Tercih I'nin kullanmimas: durumunda en fazla Kat yiksekligi 10 ko,
Tercih [in kullandmast durumunda ise en fazla kat - yiksekligi 25 kat  olarak
uygulanacaktr.” hitkmiiniin,

4212, “BLM2 (BIl) Alt Bélgesinde (BU-C) olarak sembollenmis alanlarda ayrintid:
Jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarinda ifade edilen onlemleri almak ve Cengiz Topel Hava
Alam Mania Kriterlerine wymak kosulu ile Tercih I'in kullamilmast: durumunda en fazla kat
vithsekligi 8 kat, Tercih I'nin kullamimast durumunda en fazla kat yiiksekligi 6 kat, Tercih
Iiin kullarmidmast durumunda en fazla kat yitksekligi 10 kat olarak wygulanacaktw.”
hitkminiin kaldirilmasi,

Kocacli Yeni Kent Merkezi (MIA) igin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Plan notlarina;
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3.17. madde olarak, “Planlama alaminda yer alan, yapilagma kosulu plan iizerinde
beliriilen parseller (kat yiksekligi, emsal veya kaks) harig, dizerinde 7.500 m2 ve daha
Jazla yapt yapilabilen parseller de yapilacak binalarn gri sularinin toplanmast ve bu
sularm fullamlmast adma  gerekli  diizenlemelerin yaplmast esastir. S0z konusu
diizenlemeler yapimadan iskdn miisaadesi verilemez.” hiikmiinin,

3.19. madde olarak, “Planlama alamnda yer alan, yapilagma kosulu plan dizerinde
belirtilen parseller (kat yiksekligi, emsal veya kaks) harig, dizerinde 7.300 m2 ve daha
Jazla yapr yapilabilen parsellere iliskin Trafik Etki Degerlendirmesi ¢alismalarinin
vapilmast ve bu ¢alismalarin Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Daire Bagkanhigr tarafindan
onaylanmast  zorunludur.  Soz  konusu 1 rafik  Btki Deéerleﬁdigﬁze}?i_ - galismast
onaylanmadan parsellere insaat ruhsat, Trafik Etki ])egerlendirmé;s*? calismasmda
ongorilen  ¢oziimlere  yonelik  imalatlar/dizenlemeler  tamamlanmadan  ise iskdn
miisaadesi verilemez.”hikmiiniin,

3.20. maddec olarak, “3.19. maddede ifade edilen Trafik Etki Degerlendirmesi ¢alismast
sonrast ortaya konulan ¢oziime yénelik dneriler bu ¢alismayr yaptran parsel sahibi
tarafindan yapilacak olup, birden fazla - parsel sahibini ilgilendiren  Onerilerin
gerceklesmesi adma Bityiiksehir Belediyesi, Ulagim Daire Baskanlig taraflart bir araya
getirme adma gerekli koordinasyonu saglamakla yikimlidir. "hikmiintin,

3.35. madde olarak, “Planlama alam kapsammnda yer alan parsellerde yapilacak
yapilarda yenilenebiliv enerfi kaynaklarindan elde edilen enerjinin kullamlmast esastir.”
hiikmiiniin,

3.40. madde olarak, “Planlama alt bolgeleri kapsamunda yer alan, yaplasma kosulu
plan iizerinde belivtilen parseller (kat yiksekligi, emsal veya kaks) ile yapr vaklayma
mesafeleri plan idizerinde belirtilen  parseller  harig, diger parsellerde  yaplasma
kosullarma bagh olmaksizin yaprlarin taban oturum alam TAKS:0.50°yi ge¢emez.”
hitkmiiniin eklenmesi,

Tum bu degisiklikler sonucunda; 3.17 nolu maddenin 3.18, 3.18 nolu maddenin 3.21,

3.19 nolu maddenin 3.22, 3.21 nolu maddenin 3.24, 3.25 nolu maddenin 3.28, 3.28 nolu
maddenin 3.30, 3.29 nolu maddenin 3.31, 3.31 nolu maddenin 3.33, 3.32 nolu maddenin 3.34.
madde, 3.33 nolu maddenin 3.36, madde, 3.34 nolu maddenin 3.37, 3.35 nolu maddenin 3.38,
3.36 nolu maddenin 3.39, 4.1.4 nolu maddenin 4.1.3, 4.1.5 nolu maddenin 4.1.4, 4.2.10 nolu
maddenin 4.2.9 olarak diizenlenmesi suretiyle, Komisyonumuzea tadilen uygun goriillmiigtiir,
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Belediyemiz Meclisi’nin 17.03.2011 tarih ve 200 sayth karart ile 5216 sayth kanunun 7-b
ve [4. maddesine gore Belediyemiz Meclisi’'nde goriisiilerek karar verilmek lzere igsbu rapor
tarafimizca diizentenmistir. 02.09.2013

Seklindeki Imar ve Baymdirhik Komisyonu Raperu, 12.09.2013 tarihli  meclis
toplantisinda giriigiilerek miizakere edilmistir,

KARAR:

[zmit Belediyesi, Kérfez ve Sanayi Mahalleleri sirurlar dahilinde, 1.Derece Merkezi
Is Alani ve Yogunlugu Ve Yapi Diizeni Ve/Ya Fonksiyonu Yenilenecek (Dizeltilecek) Alan
olarak belirlenmis MIA alaminda yapilan 1/25000, 1/5000 dlgekli nazim ve 1/1000 olgekli
uygulama imar plani degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdihk Komisyonu Raporu
komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve CHP Meclis Grubu Uyeleri; Fahri ORENGUL,
Saban SARIGULLE, Ali HAYMANALI, Mchmet Ali KAPLAN, Pmar NAAK, Yasar
SONMIEZ, Fahrettin BUYUKOGLU, Siileyman TANYILDIZ ve Saadet Partisi Meclis Uyest
Ibrahi'}rﬁrl JLHAN'in ret oylarina kargin, oygoklugu ile kabul edildi.
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